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Ata da septuagésima terceira reunido ordindria do Colégio de Delegados para a
revisdo do Plano Diretor de Itapema

Aos dezoito dias do més de novembro de dois mil e quinze, na sala de reunides da
Secretaria Municipal de Educacdo(Avenida Jodo Francisco Pio, numero 482, Bairro
Canto da Praia)foi realizada mais uma reunido do Colégio de Delegados para a revisdo
do Plano Diretor de Itapema. O presidente, Leonardo A. Cordeiro, que agradeceu a
presenca de todos na reunido. Passou a palavra para o Sr. Sergio Gollnickquedeu inicio
apresentando no mapa do micro zoneamento a zona ZAP3 antes de iniciar a discussdo
e votagdo desta drea. Por consenso ficou determinado que ndo fosse permitido
unidade geminadas e habitacdes social nesta drea. Uso Multifamiliar, com relacdo ao
indice de aproveitamento do terreno a proposta 1= CA MAX= 5,5 sendo (1+2+1,5+1),
ndo obteve votos, a proposta 2= CA MAX= 6 sendo (1+2,5+1,5+1) obteve 4 votos e a
proposta 3 = CA MAX= 6 sendo (1+2+2+1) foi aprovado com 19 votos. No item taxa de
ocupacdo do terreno a proposta 1= 80% obteve 8 votos e a proposta 2 de 85% foi
aprovada com 14 votos. As taxas de ocupagdo da torre de 40% e taxa de
permeabilidade minima de 15 % foram aprovadas por unanimidade dos presentes. Os
itens, altura maxima de 89 metros, passeio publico de 3 metros, recuo frontal de 4
metros, drea minima da minima residencial de 60 m2 e minimo uma vaga e no maximo
duas vagas de garagem para cada unidade residencial foram aprovados por
unanimidades dos presentes. Com relagdo ao lote minimo e testada minima a
proposta 1= 600m2 e testada de 20 metros, ndo obteve votos, a proposta 2= 400 m2 e
testada de 20 metros foi aprovada com 17 votos e a proposta 3= 500 m2 e testada de
20 obteve 6 votos. Colocado em discussdo os coeficientesde aproveitamento da ZAP4
uso Multifamiliar, a proposta 1= CA MAX = 5,5 foi aprovada com 12 votos e a proposta
2= CA MAX = 6 obteve 11 votos. No item taxa de ocupacdo do terreno a proposta 1=
80% obteve 5 votos e a proposta 2 de 85% foi aprovada com 17 votos, com uma
abstencdo. As taxas de ocupacdo da torre de 40% e taxa de permeabilidade minima de
15% foram aprovadas por maioria dos presentes com uma abstengdo. Foram
aprovados por unanimidade os itens; altura maxima de 89 metros, passeio publico de
2 metros, recuo frontal de 3 metros, drea minima da minima residencial de 60 m2, lote
minimo de 400 m2, testada de 20 metros e minimo uma vaga e no maximo duas vagas
de garagem para cada unidade residencial. Foi colocado em discussdo a proposta da
consultoria de implantar um dngulo de pardametro de recuo no trecho ao longo da Br
101, houveram 3 propostas, sendo que a proposta de um angulo de 550 foi aprovado
com maioria dos votos. Uso misto tipo 3, ZAP3: com relagdo ao indice de
aproveitamento do terreno a proposta 1= CA MAX= 6,5 sendo (1+2,5+1,5+1,5) foi
aprovado com 18 votos e a proposta 2 = CA MAX= 6 sendo (1+2+2+1) obteve 6 votos.
No item taxa de ocupacdo do terreno a proposta 1= 80% obteve 1 votos e a proposta 2
de 85% foi aprovada com 20 votos. Com relacdo a altura maxima da edificagdo, a
proposta 1 = 89 metros obteve 10 votos e a proposta 2= 100 metros foi aprovada cm
11 votos. No item lote minima a proposta 1= 600 m2 obteve 1 voto e a proposta D
400 m?2 foi aprovada com 20 votos. Por unanimidade dos presentes foram aprovados,
600 m2 a drea minima da unidade residencial e 35 m2 a drea minima da unidade
comercial. Uso Misto tipo 3, ZAP4, com relacdo ao indice de aproveitamento do
terreno a proposta 1= CA MAX=5,5 sendo (1+2+1,5+1) obteve 10 votos e a proposta 2



44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
38
89

]

s PARTICIPATIVO

I e : P E

CA MAX= 6 sendo (1+2,5+1,5+1) foi aprovada com 12 votos. Os itens taxa de ocupagao
do terreno de 85%, altura maxima de 89 metros, lote minimo de 400 m2 e testada de
20 metros, drea minima da unidade residencial de 60 m2 e drea minima da unidade
comercial de 35 m2 foram aprovadas por unanimidade. Uso Misto tipo 1, ZAP3; com
relacdo ao indice de aproveitamento do terreno a proposta 1= CA MAX= 6,5 sendo
(1+2,5+1,5+1,5) foi aprovado com 20 votos e a proposta 2 = CA MAX= 6 sendo
(1+2+2+1) obteve 2 votos. No item taxa de ocupagdo do terreno a proposta 1= 7oi
aprovada com 11 votos e a proposta 2 de 80% obteve 9 votos, com uma abstencdo. Os
itens gabarito = 3, lote minimo de 300 m2, testada de 10 metros, drea minima da
unidade residencial de 60 m2 e drea minima da unidade comercial de 35 m2. Iniciada a
votacio do Eixo Estrutural da 32 avenida (EE-3A). Ficou determinado que & drea de
influéncia deste eixo fosse 70 metros, replicar os indices aprovados no eixo estrutural
da 22 avenida com excecdo os indices, passeio publico de 4 metros e recuo frontal de 3
metros, recuo de prumada entre torres de 12 metros. Eixo Estrutural Marginal da Br
101 leste, foi determinado que n3o sera permitido uso unifamiliar e multifamiliar. Nos
casos de uso para hotelaria a limitagdo do cone da Br 101 de 552 serd liberado. Uso
hotelaria tipo 1 e 2, aprovado por unanimidade replicar os indices aprovados na ZAP3.
Uso misto tipo 1, os indices aprovados por unanimidade foram; CA MAX=1,5, taxa de
ocupacdo do terreno de 70%, taxa de permeabilidade de 15%, gabarito= 3, altura
méxima de 12 metros,, respeitando o cone da Br 101, lote minimo de 200 m2, testada
minima de 10 metros, drea minima da unidade residencial de 60 m2 e da area minima
da unidade comercial de 35 m2, vagas de garagem ndo onerosas= minimo 1 vaga para
cada unidade residencial e 1 vaga para cada 50 m2 de drea comercial construida. Vagas
de garagem onerosas, livre.Uso Comércio e Servigo tipo 1,tem indice de
aproveitamento do terreno a proposta= CA MAX= 3 e a taxa de ocupagdo do terreno =
70%, vagas de garagens nd3o onerosas = minimo 1 vaga para cada 15 m2 de area
comercial construida foram aprovados por unanimidade. Com relagdo a viabilidade
deinstalacdo de indUstria de baixo impacto nesta zona, a proposta foi recusada pela
maioria dos presentes, com 18 votos contrarios e 7 votos a favor. Uso institucional
tipo 1 e 2, serd replicado os indices aprovados na ZAP3. Votacdo dos indices
urbanisticos aplicados na ZAP5, e por consenso ficou determinado que ndo fosse
permitido unidades geminadas e habitacdo social nesta zona. Uso Multifamiliar
Vertical, o coeficiente de aproveitamento do terreno = CAX MAX= 5, sendo (1+2+1+1)
foi aprovado por unanimidade. Com relagdo a taxa de ocupagdo do terreno a proposta
1= 80% obteve 3 votos e a proposta 2= 85% foi aprovada com 22 votos. Os indices de
taxa de ocupacdo da torre de 40%, taxa de permeabilidade de 15%, passeio minimo de
2 metros e passeio, recuo frontal de 3 metros, altura maxima de 78 metros
respeitando o cone da Br 101, lote minimo de 400 m2 e testada minima de 20 metros,
vagas de garagens ndo onerosas de no minimo uma vaga e no maximo duas sem énus
e vagas onerosas livres, foram aprovados por unanimidade. No item drea minima da
unidade residencial a proposta 1 de 60 m2 foi aprovada com 17 votos e a proposta 2=
45 m2 obteve 8 votos. Uso Misto tipo 1, serdo replicado os indices aprovados na ZAP4.
Uso misto tipo 2 foi suprimido e Uso misto tipo 3, foi aprovado repetir os indices
aprovados no uso multifamiliar com exce¢do do coeficiente de aproveitamento do
terreno que houveram duas propostas. A proposta 1=CA MAX= 5 sendo (1+2,5+1+0,5)
obteve 5 votos e a proposta 2= CA MAX= 5 sendo (1+2+1+1) aprovada com 20 votos.
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Uso comercio e servigos tipo 1, aprovados por unanimidade os indices, CA-MAX= 1,5,
taxa de ocupag¢do do terreno de 70%, taxa de ocupacdo da torre de 50%, taxa de
permeabilidade de 15%, gabarito=3, altura mdxima de 12 metros, passeio minimo de 2
metros e recuo frontal de 3 metros, lote minimo de 200 m2 e testada minima de 10
metros, drea minima da unidade comercial de 25 m2 e vagas de garagens sem énus= 1
vaga para cada 25 m2 de drea comercial construida. Uso Comercio e Servigo tipo 2,
quanto ao indice de aproveitamento do terreno a proposta de CA MAX= 4,5 sendo
(1+2+1+0,5) foi aprovada por maioria dos presentes. Os indices taxa de ocupacdo do
terreno de 85%, taxa de ocupacdo da torre de 30%, taxa de permeabilidade de 15%,
altura maxima de 78 metros, passeio minimo de 2 metros e recuo frontal de 3 metros,
lote minimo de 600 m2 e testada minima de 20 metros, drea minima da unidade
comercial de 25 m2 e vagas de garagens sem 6nus= 1 vaga para cada 25 m2 de drea
comercial construida. Uso Hotelaria Tipo 1 e 2, foi aprovado utilizar os indices
aplicados na zona de eixo da marginal leste da Br 101. Por fim foi defino que a préxima
reunido seria na terga-feira com inicio as 14 hr. Nada mais havendo a tratar encerrou-
se a reunido e eu Francine Schlatter, lavrei a presente ata, e informo que a lista de
presenga encontra-se em livro préprio do Plano diretor.

Itapema, 18 de novembro de 2015. 3’ s SM



