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Ata da septuagésima segunda reunido ordindria do Colégio de Delegados para a
revisdo do Plano Diretor de Itapema

Aos dezessete dias do més de novembro de dois mil e quinze, na sala de reunides da
Secretaria Municipal de Educacdo (Avenida Jodo Francisco Pio, nimero 482, Bairro
Canto da Praia).foi realizada mais uma reunigo do Colégio de Delegados para a revisdo
do Plano Diretor de Itapema. O presidente, Leonardo A. Cordeiro, que agradeceu a
presenca de todos. A seguir passou a palavra ao delegado Moacir Matiolo que falou
sobre o horério de inicio das reunides, as 14h, que tem dificultado a participacdo de
muitos delegados devido a compromissos de trabalho. O presidente propde de que as
reunides que ja haviam sido convocadas permanecam no mesmo hordrio e se
houvesse necessidade de mais convocacdes que se retornem para o periodo noturno.
O delegado Luiz Fernando, pediu esclarecimentos sobre a proposta aprovada na ultima
reunido com relagdo a Altura Méxima da Edificacdo a partir do solo, pois muitos
delegados entendem que a altura estabelecida seria “Livre”. E propde uma emenda
para estabelecer um limite de altura, justificou que como representante da sociedade
civil, consultou vérios moradores do Bairro Meia Praia e nenhum morador quer altura
igual aos prédios da Cidade de Balnedrio Camboriu e solicitou voto nominal de todos
os delegados nas votagdes. No entanto foi esclarecido que somente o delegado pode
requerer voto nominal das votagdes. E o presidente solicitou que fosse protocolada
junto a secretaria a solicitagdo de emenda. O Sr. Sérgio explicou que as emendas
seriam apropriadas no final do projeto de lei, apds a edicio final. O delegado Luiz
Fernando solicita entdo uma explicagdo técnica e expde que ndo € de acordo
protocolar a emenda somente no final do projeto de lei, e propde que seja colocada
em votagdo a solicitagdo. O presidente coloca em votaco a proposigdo do delegado
Luiz Fernando, e pergunta quem acorda com a discussio da emenda naquele
momento. A proposta recebeu 6 votos a favor e os delegados, Suzana, Matiolo, Luiz
Fernando, Dival e Caloi, solicitaram voto nominal. O presidente passou a palavra para
a consultoria iniciar a discussdo e votagdo da ZAP2. Uso Comércio e Servigo Tipo 1,
com relagdo ao indice de aproveitamento do terreno, a proposta 1 propde CA MAX =2
e foi aprovada com 16 votos e a proposta de CA MAX= 3 recebeu 5 votos. Houve uma
absten¢do. Quanto a taxa de ocupacio do terreno a proposta 1= T.0 de 60% foi
aprovada com 20 votos e a proposta 2 = T.O de 85% votos recebeu 3 votos. Houve uma
abstencdo. Quanto a proposta da consultoria de T.O da torre de 50% e taxa de
permeabilidade minima de 15% foram aprovadas com a maioria dos presentes. Houve
uma abstencdo. Em relagio ao Gabarito, a p'roposta 1= gabarito 4 foi aprovada com 14
votos e a proposta 2, gabarito livre recebeu 9 votos. Quanto 3 altura maxima da
edifica¢do, foi aprovada por unanimidade, a altura maxima de 16 metros. Foi aprovado
por unanimidade o passeio minimo de 2 metros. Com relagdo ao recuo frontal, a
proposta 1= 5 metros, recebeu 8 votos e a proposta 2 =3 metros foi aprovada com 13
votos. Quanto aos afastamentos laterais foi aprovado o recuo de 1,5 m, admitido
utilizar uma das divisas. E com relacio ao afastamento de fundos foi aprovado
edificagbes com ediculas. Quanto & drea minima do lote, a proposta 1= 500 m® n3o
recebeu voto, a proposta 2= 250 m? foi aprovada com 17 votos e a proposta 3= 200 m*
recebeu 6 votos. Quanto & testada minima do terreno a proposta 1 = 12 metros
recebeu 2 votos e a proposta = 10 metros foi aprovada com 22 votos. Com relacdo a



44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89

i  TAPEMA
* PARTICIPATIVO 578 |
s o 5 ‘_& ¢ W

drea minima da unidade comercial, a proposta 1= 35 m* recebeu 12 votos e a proposta
2= 45 m” também recebeu 12 votos, sendo que o voto de desempate do presidente
aprovou a proposta 1= 35 m®. Quanto as vagas de garagem, a proposta da consultoria
de 1 vaga para cada 25 m’ de drea construida, foi aprovado por unanimidade. Uso
Comércio e Servigo Tipo 2, com relacdo ao indice de aproveitamento do terreno, a
proposta 1 propde CA MAX = 3,5, obteve 1 voto e a proposta 2 de CA MAX= 5 foi
aprovada com 23 votos a favor. Quanto a drea do lote minimo, a proposta 1= 1.000 m?
foi aprovada por unanimidade, assim como a proposta de taxa de ocupacdo do terreno
de 80% e taxa de ocupacdo da torre de 30%, ambos aprovados por unanimidade.
Quanto a altura maxima, a proposta 1= 78 metros e limitado ao cone de sombra foi
aprovada com 17 votos, a proposta 2 de altura de 65 metros ndo recebeu votos e a
proposta 3 de altura maxima de 100 metros recebeu 7 votos. Foram aprovados por
unanimidade os indices: passeio minimo de 2 metros, recuo frontal de 3 metros,
testada minima de 20 metros, drea minima da unidade comercial de 35 m” e vagas de
garagens ndo onerosas, 1 vaga para cada 25 m” de drea construida. Uso Hotelaria Tipo
1, os indices de coeficiente de aproveitamento do terreno = CA MAX= 2,
permeabilidade minima de 15%, gabarito= 4, Altura maxima da edificacdo de 16
metros, passeio minimo de 2 metros, recuo frontal de 3 metros, drea do lote minimo
de 360 m’, testada minima de 12 metros, minimo 5 vagas de garagens + 1 vaga para
cada 4 unidades habitacionais foram aprovados por unanimidade dos presentes.
Quanto a taxa de ocupagdo houve 2 propostas, a proposta 1= 50% do terreno foi
aprovada com 21 votos e a proposta 2 de 70% do terreno recebeu 2 votos. Uso
Hotelaria Tipo 2, quanto ao coeficiente de aproveitamento do terreno, a proposta 1 =
CA MAX = 4 obteve 5 votos e a proposta 2= CA MAX= 5 foi aprovada por 19 votos.
Sobre a taxa de ocupagdo do terreno, taxa de ocupacio e taxa de permeabilidade
minima, a proposta 1= 70%/40%/15%, n3o recebeu votos, a proposta 2=
70%/50%/15%, recebeu 8 votos e a proposta 3= 80%/40%15% foi aprovada com 16
votos. Quanto a altura mdxima da edificagdo a proposta 1 de 78 metros foi aprovada
com 21 votos e a proposta 2, altura livre limitado ao cone de sombra, recebeu 2 votos.
Quanto ao recuo frontal a proposta 1 = recuo de 5 metros recebeu 9 votos e a
proposta 2 de recuo de 3 metros foi aprovada com 14 votos. Os indices a seguir foram
aprovados pro unanimidade; passeio minimo de 2 metros, lote minimo de 600 m?,
testada minima de 20 metros, unidade minima habitacional de 20 metros, vagas nio
onerosas= minimo de 10 vagas mais 1 vaga para cada 4 unidade habitacional. Uso
Hotelaria Tipo 3, com relagdo ao coeficiente de aproveitamento do terreno, a
proposta 1 = CA MAX = 6 foi aprovada com 13 votos e a proposta 2= CA MAX= 5
obteve 10 votos. Sobre a taxa de ocupagdo do terreno, taxa de ocupacio e taxa de
permeabilidade minima, a proposta 1= 70%/30%/15%, obteve 2votos, a proposta 2=
70%/50%/15%, recebeu 5 votos e a proposta 3= 80%/40%15% foi aprovada com 17
votos a favor. Quanto a altura maxima da edificacdo a proposta 1 de 78 metros
recebeu 8 votos e a proposta 2 = 90 metros foi aprovada com 15 votos. Quanto ao
recuo frontal a proposta 1 = recuo de 3 metros recebeu 17 votos e a proposta 2 de
recuo de 5 metros recebeu 7 votos. Os indices a seguir foram aprovados pro
unanimidade; passeio minimo de 2 metros, lote minimo de 1000 m2, testada minima
de 20 metros, unidade minima habitacional de 30 metros, vagas ndo onerosas=
minimo de 20 vagas mais 1 vaga para cada 4 unidade habitacional. Uso Institucional
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Tipo 1 e 2, por consenso sera replicado os indices urbanisticos aprovados na ZDC3a.
Iniciada a votagdo do eixo estrutural da Avenida Nereu Ramos, EE-NR, zona que
compreende a extensao da Avenida Nereu Ramos, iniciando na Rua 205 até a ponte do
Rio Perequé. Fica aprovado pela maioria dos presentesa drea de influéncia desta zona
de eixo 70 metros a partir da testada do terreno. Uso Unifamiliar, sera replicado os
indices aprovados na ZAP2, com excecdo do recuo frontal e passeio minimo que foram
aprovados por maioria dos presentes, sem considerar 0s avancos o passeio minimo de
4 metros e recuo frontal de 3 metros. Os indices aprovados para passeio publico e
recuo frontal, serdo replicados para toda a extensdo Avenida Nereu Ramos, nio
somente para a area de influéncia da EE-NR. O passeio, quando tratar-se de terrenos
de.esquina no lado leste da avenida serd de no minimo 4 metros e recuo minimo de 3
metros, e para o lado Oeste o passeio serda de 2 metros e recuo de 3 metros, foram
aprovados por unanimidade. Houve uma abstencdo. Foram aprovados por
unanimidade dos presentes os seguintes indices, lote minimo de 250 m?, afastamento
de fundos de 1,5 metros, drea minima da unidade residencial de 120 m?, gabarito=4e
altura mdaxima de 16 metros, com relagdo a vagas de garagens, no minimo 1 vaga e
maximo livre. Por consenso ndo serd permitido unidades geminadas e habitacdo social
nesta zona. Uso Misto tipo 1, aprovado por replicar os indices aprovados na ZAP2 com
exce¢do dos recuos, que foram aprovados os recuos laterais de 3 metros e os passeios
laterais de 2 metros. Uso Misto Tipo 3, com relacdo ao lote minimo houveram 3
propostas, a proposta 1 de lote minimo de 1200 m2 n3o obteve votos, a proposta 2 de
600m?2 foi aprovada com 15 votos e a proposta 3 de 500 m2 obteve 1 voto. No item
coeficiente de aproveitamento do terreno, a proposta 1 = CA MAX = 7 foi aprovada
com 20votos e a proposta 2= CA MAX= 6,5 para unidades até 200 m2 e CA MAX= 7
para unidades maiores de 200 m2, n3o obteve votos e a proposta 3 = CA MAX = 6,5
obteve 6 votos. Com relagdo ao limite de altura da edificacdo, a proposta 1= 132
metros respeitando o cone de sombra, obteve 1 voto, a proposta 2 = 100 metros,
obteve 5 votos, a proposta 3 = altura livre respeitando o cone de sombra foi aprovada
com 14 votos e a proposta 4= 85 obteve 6 votos (voto nominal de Luiz Fernando
Cavalcanti, Tarcila, Suzana Festa Paudo, Willian Meister, DivalPopeng e Rossi). Sobre a
taxa de ocupacdo do terreno a proposta 1= 80% obteve 7 votos e a proposta 2 de 85%
foi aprovada com 19 votos. A taxa de ocupacdo da torre de 40% e taxa de
permeabilidade minima de 15% foram aprovadas por unanimidade dos presentes.
Com relagdo ao tamanho minimo da unidade residencial a proposta 1 de 120 m2
permitindo 50% das unidades com 60 m2 obteve 5 votos e a proposta 2 de 100 m2
permitindo 50% das unidades com 50 m2 foi aprovada com 19 votos a favor e uma
abstengdo. Com relagdo a vaga de garagem foi aprovada a proposta de no minimo uma
vaga e no maximo 2 para cada unidade residencial e 1 vaga de garagem para cada 50
m2 de drea comercial construida. Uso Comercial e Servigo tipo 1, foi aprovado com 17
votos a favor e 7 contras replicar os indices aprovados na ZAP2 para esta zona. Uso
Comercial e Servico Tipo 2, No item coeficiente de aproveitamento do terreno, a
proposta 1 = CA MAX = 5,5, sendo (1+2,5+1+1)obteve5 votos e a proposta 2= CA MAX=
5,5, sendo (1+2+1,5+1) foi aprovada com 17 votos, e duas abstencbes. A taxa de
ocupagao da torre, a proposta 1= 80% obteve 7 votos e a proposta 2= 85% foi
aprovada com 15 votos, e uma abstencdo. Com relacdo a taxa de ocupagdo da torre a
proposta 1= 30% foi aprovada com 18 votos e a proposta 2= 40% obteve 4 votos, com
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3 abstengdes. No Item Altura méaxima da edificagio, a proposta 1 = 78 metros obteve 8
votos e a proposta 2= 100 metros foi aprovada com 16 votos. No item area minima do
lote a proposta 1 da consultoria= 900 m2 e testada de 20 metros, a proposta 2= 1000
m2 e testada de 20 metros obteve 9 votos e a proposta 3= 750 m2 e testada minima
de 15 metros foi aprovada com 15 votos. Com relacdo a drea minima da unidade
comercial a proposta de 35 m2 foi aprovada por unanimidade e com relacdo a vagas
de garagem a proposta de 1 vaga para cada 25 m2 de &rea construida também foi
aprovada por unanimidade. Uso Hotelaria tipo 1, foi aprovado a proposta de replicar
os indices aprovados na ZAP2. Uso Hotelaria tipo 2, no item coeficiente de
aproveitamento do terreno, a proposta 1 = CA MAX = 5 obteve 9 votos e a proposta 2=
CA MAX= 6 foi aprovada com 14 votos. A proposta referente a taxa de ocupagdo do
terreno de 80%, taxa de ocupagdo da torre de 40% e taxa de permeabilidade minima
de 15%, foi aprovada pro unanimidade. No item altura maxima a proposta 1= 78
metros obteve 8 votos e a proposta 2= 100 metros foi aprovada com 16 votos. A area
minima do lote foi aprovada a proposta de 600 m2 com 19 votos e a proposta de 900
m2 obteve 1 voto, com4 abstencdes. Com relacdo a unidade minima da unidade
habitacional a proposta= 15 m2 obteve 2 votos e a proposta 2 de 20 m2 foi aprovada
com 21 votos e uma absten¢do. Com relagdo ao numero de vagas de garagem sera
replicado os indices aprovados na Zap2.Uso Hotelaria tipo 3, no item coeficiente de
aproveitamento do terreno, a proposta 1 = CA MAX =6 obteve 5 votos e a proposta 2=
CA MAX= 7 foi aprovada com 19 votos. A proposta referente a taxa de ocupacdo do
terreno de 80% foi aprovada por unanimidade. E com relacdo ataxa de ocupacdo da
torre, a proposta 1= de 30% obteve 12 votos e a proposta 2 = de 40% também obteve
12 votos e uma abstengdo, o voto de desempate do presidente aprovou a proposta 2=
40%. No item altura méxima a proposta 1= 132 metros obteve 6 votos, a proposta 2=
90 metros, também obteve 6 votos e a proposta 3= 100 metros foi aprovada com 11
votos e uma abstengdo.No item drea minima do lote a proposta de 1200 m2 obteve
Svotos, a proposta 2 de 1000 m2 foi aprovada com 15 votos e a proposta 3 de 900 m2
obteve 4 voto. Com relagdo a unidade minima da unidade habitacional a proposta= 30
m2 foi aprovada por unanimidade dos presentes. Com relacdo ao niimero de vagas de
garagem ndo onerosas foi aprovado por unanimidade, minimo de 20 vagas e uma vaga
para cada 4 unidade habitacional. Uso institucional tipo 1 e 2, por consenso serd
replicado os indices aprovados na ZAP2. Nada mais havendo a tratar encerrou-se a
reunido e eu Francine Schlatter, lavrei a presente ata, e informo que a lista de
presencga encontra-se em livro préprio do Plano diretor.

ltapema, 17 de novembro de 2015. C}ﬂ\g



